Az elbterjesztés 1.sz. melléklete
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Ertékelés targya: 9300 Csorna, Soproni u. 61. 2/3. hrsz.: 1433/3/A/11
Megbizé: Csorna Véros Onkormaényzata

Szakérto: S.G. Team Kft. 9025 Gyo6r, Bercsényi liget 10.

Ertékelés célja: Ingatlan forgalmi értékének aktualizéaldsa

Aktualizalas idépontja: 2026. szeptember 16.

Ertékelés hatilya: a fordulonapot kdvetd 183 nap

Megbizé kérésének megfelelden az érvényben 1évé PM rendelet, valamint a TEGoVA elbirasainak
megfelelen feliilvizsgaltuk a térgyban szereplé ingatlanokrol 2026. marcius 11-én késziilt
szakvéleménylinket.

Megallapitottuk, hogy az eltelt idészak alatt a tulajdonos megprobalta az ingatlan értékesitését,
amely nem jart eredményre, egyben kérte az ingatlan aktualizilasit. A feliilvizsgalat soran
ellendriztiik a korabbi szakvéleményiinket, atnéztiik a kindlati 4rakat, egy Osszehasonlito adatot
cseréltiink. Az eltelt idészakban az ingatlanpiacon a vevk részérél kivéaras latszik, ami ugyanigy
l4thaté a makrogazdasagban, ahol stagnalas lathatd, az alacsonyabb inflicié mellett. Az energidk
arszintje bizonytalan, amelynek az oka a vilaggazdasagban lathaté konfliktusokkal fiigg Ossze. A
piaci kivéras oka tovabba a banki hitelek alacsonyabb lehet6sége, annak bizonytalansaga. Az eladok
kivéarnak a magasabb 4rak szintjén, mig a vevok bizonytalansaga a jellemzo.

A 2026. marcius 11-én késziilt szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok, valamint az
ingatlanpiacon lathatéak alapjan a fenti ingatlan tehermentes aktudlis forgalmi értékét 2026.
szeptember 16-i fordulonappal, az alabbi szerint csokkentettiik.

A Csorna, Soproni u 61. 2/3., hrsz: 1433/3/A/11 lakés aktualis forgalmi érteke

36.800.000,-Ft
azaz
Harminchat millié -nyolcszazezer forint

Datum: Gy6r, 2026. szeptember 16.
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Készitette: Sagi Péter Mark, Gyor 968.
alairas
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Ellenérizte: Horvath Attila, Gy6r 629. e
alairas



dr. Schubert Laura

Feladé: info@sgteamkft.hu

Kiildve: vasarnap 2026. oktéber 11 8:41

Cimzett: dr. Schubert Laura

Targy: RE: arajanlatkérés - Soproni Ut 61. értékbecslés feliilvizsgalatara

Kedves Laura!
A Csorna, Soproni u. 61. 2/3 szam alatti lakas esetében az Afa 6sszegnek nincs jelentésége, tehat

Afamentes.

A Csorna Rét utca, hrsz: 3004/1 ingatlan beépitetlen telek, ami m(iszaki értelemben még nem épitési
telek, mert nincs rajta kozmi. Ettél fiiggetleniil, az ilyen ingatlanokat a piacon talalhatd Lf besorolasu
ingatlanokkal hasonlitjuk 8ssze. Ezeket maganszemély kinalja nem valoszind, hogy 6k Afa alanyok,
illetve az Afa 6sszegrél beszamolnak. Ez az ingatlan rendkivil rossz allapotban van, sok rajta a
hulladék, illetve a szomszéd is problémas. A megrendeléshez kértiik a hulladék elszallitas koltség
ajanlatat, de azt nem kaptuk meg. Ha a 2,5 MFt kéltség Afa-t nem tartalmaz, akkor valészinii a
megjegyzésbe tettiink volna rautalast. Ett6l fuggetlenil javasoljuk az értékesités folyaman az altalunk
javasolt 6sszegre az Afa d6sszeget vegyék még pluszban figyelembe.

Természetesen a jovében prébaljuk figyelembe venni a kért igényiket.

Kérem a fentiek szives elfogadasat.

Udvozlettel: Sagi Péter Mark

From: dr. Schubert Laura <schubert.laura@csorna.hu>

Sent: Friday, October 9, 2026 11:50 AM

To: info@sgteamkft.hu

Cc: Csornai Polgarmesteri Hivatal - Aljegyz§ <aljegyzo@csorna.hu>; Csornai Polgarmesteri Hivatal - Jegyzé

<jegyzo@csorna.hu>; Berczeli Gabor <berczeli.gabor@csorna.hu>
Subject: RE: drajanlatkérés - Soproni Ut 61. értékbecslés fellilvizsgalatdra

Tisztelt Ugyvezet6 Ur!

A 9300 Csorna, Soproni u. 61. 2/3. szam alatti, 1433/3/A/11 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo értékfenntarto
nyilatkozattal, valamint a Csorna belteriilet 3004/1 hrsz.-G ingatlan értékbecslésével kapcsolatban
szeretnénk szives tajékoztatdsat kérni.

Kérjiik, sziveskedjen nyilatkozni arrél, hogy a dokumentumokban meghatarozott forgalmi értékek netto
vagy brutté osszegek-e, tekintettel arra, hogy az értékbecslésekben erre vonatkozéan nem szerepel
megjelolés.

(Allaspontunk szerint az elsként emlitett, lakas rendeltetés ingatlan értékesitése afamentes, mig a
Csorna belteriilet 3004/1 hrsz.-G ingatlan épitési teleknek mingsiil, igy annak értékesitése afakoteles. Erre
tekintettel kiilondsen fontos szamunkra annak tisztazasa, hogy a megallapitott forgalmi értékek
afatartalommal keriiltek-e meghatarozasra.)

Egyuttal szeretnénk kérni, hogy a jévében késziils értékbecslésekben is sziveskedjen egyértelmiien
feltiintetni, hogy a megallapitott forgalmi érték nett6 vagy brutté dsszeg.

Segitd egylittmiikodését és szives visszajelzését el6re is kdszonjiik!

Tisztelettel:
dr. Schubert Laura
beszerzési, kizbeszerzési iigyintézé



